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QUY DINH
Quan 1y xiy dung theo Po6 an quy hoach chi tiét xy dung
Khu dian cw Nong thon méi Xa Phién, huyén Long MJ, tinh Hau Giang
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6.469%/0P-UBND ngay2b thang 12 ndm 2023
cua UBND huyén Long Myp)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Quy dinh hudng dan viéc quan ly dau tu xay dung mai, cai tao va su dung
cac cong trinh, canh quan trong D6 an quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu
Néng théon méi Xa Phién, huyén Long MY, tinh Hau Giang da dugc Uy ban
nhan dan huyén Long M¥ phé duyét.

Ngoai nhilng quy dinh trong van ban nay, viéc quan ly xay dung cac cong
trinh ha tang, k¥ thuat, cong trinh céng cong, nha & dén cu nam trong khu quy
hoach con phai tuln theo cac quy dinh phap luét hién hanh khac c6 lién quan.

Diéu 1. Pdi twong ap dung va phin cong quén Iy thue hién

1. Céc td chirc, ca nhan trong va ngodi nudce c6 lién quan dén hoat dong xay
dung va quan ly kién trac do thi trong khu vuc nay. Chu dau tu du 4n ¢ trach
nhiém truc tiép quan ly viéc dau tu xay dung trong khu quy hoach dung theo
Quy dinh nay; dong thoi huong dan cho céac t6 chuc, don vi va ca nhan co giay
chung nhan quyén st dung dat thuc hién viéc dau tu xéy dung dung quy dinh.
Chu déu tu cé trach nhiém bao cao cho phong Kinh té va Ha tang huyén Long
My§ xur ly khi cac t6 chtrc, don vi, ca nhan xay dung khong dung quy dinh.

2. Phong Kinh té va Ha Tang huyén Long My la co quan chuyén mon tham
muu Uy ban nhan dan huyén Long My hudng dan viéc quan ly xay dung do thi
dung Quyét dinh da phé duyét.

3. Viéc diéu chinh, bé‘ sung hoic thay déi nhitng quy dinh tai vin ban nay
phai dugc cap c6 tham quyén cho phép.

Diéu 2. Pham vi ranh gi6i, quy mé lap quy hoach

1. Pham vi va ranh giéi lap quy hoach

Khu vuc 1ap quy hoach thudc dia ban & ap 4, x& Xa Phién, huyén Long My,
tinh Hau Giang. Pham vi khu dét 1ap quy hoach nim trong tong thc d6 an quy
hoach chung d6 thi Xa Phién, huyén Long My, tinh Hau Giang dén nam 2030,
cO tr can tiép giap nhu sau:

- Phia Dong: giap dudng s 1 (theo quy hoach chung).

- Phia Tay: giap duong sb 14 (theo quy hoach chung).

- Phia Nam: giap kénh L.ong My 2.




- Phia Béc: giap duong s6 6 (theo quy hoach chung).

2. Quy mo

- Quy mo6 dién tich khu dat: Khu vuc quy hoach cé tong dién tich khoang

58.000m’, twong duong 5,8ha.

- Quy mo dan s6: Quy mo dén s6 du kién khoang: 1.200 nguoi.

Piéu 3. Quy dinh vé sir dung dit va nguyén tic kiém soat khong gian

kién tric cinh quan khu vue 13p quy hoach

1. Quy dinh vé sir dung dat

Tong dién tich quy hoach khoang 5,8ha, bao gbm cac khu chirc ning sau:

STT| LOAIPAT MUC PiCH SUDUNG  |DIEN TiCH (M?)|TY LE (%)
DAt & mat dé cao Danh b tri C'f'lc 161 nén lién ké
1 (b 1ién ké) rélhau, cho phép xay dung nha 22.126,1 39,18
Danh bd tri cong trinh thuong
Pét thuong mai | mai, dich vy, chg.. .nhim phuc
2 dich vu vu nhu cdu kinh doanh, mua 4.110,0 7,09
(TMDV) ban cua nguoi dan va tién ich
cho do thi.
3 .| ol i o -1 L Ciam. xR0, NG 3.596,6 6,20
vién, vuon hoa.
Danh b6 tri xdy dung cong
Dét khu xtrly | trinh xir Iy nudc thai tap trung
4 My o . , 616,0 1,06
nudce thai cia du an trong khu quy
hoach.
Dét ha tang k§
5 thuat B6 tri hém ky thuat 2.557,0 4,41
(hém k¥ thuat)
Bao gém mat duong, via hé va
6 | Dat giao thong | céc cong trinh giao thong khac 24.393.7 42,06
trong do thi.
Téng cong 58.000 100,0

2. Nguyén tic kiém soat khong gian kién tric canh quan khu vue l4p

quy hoach

- Trong qué trinh dau tu xay dung phai pha hop vGi chuc nang tung loai
cong trinh va theo dung muc dich str dung dét cua quy hoach dugc phé duyét.

- Viéc quan ly khong gian, kién trac canh quan doé thi phai dam bao tinh
thong nhét trong viéc quan ly tir khong gian tdng thé dé thi dén khong gian cu
thé tung tuyén phd; phai ¢o tinh ké thira kién truc, canh quan dé thi va pht hop
v6i didu kién, dic diém tu nhién khu vyc. Dong: thoi t6n trong 1dp quan, van hoa
dia phuong, phat huy gia trj kién trac truyén thong cua dia phuong nham gitr gin
ban sac cua tung vung canh quan trong do thi. Hinh thire kién tric hién dai, mau




sdc cong trinh hai hoa, cdy xanh san vuon phai phu hop voi quy hoach chung
cua khu vuc va chirc ning st dung cua tung cong trinh cu thé.

- Chu s& hitu cac vat thé kién trac c6 anh hudng dén khong gian kién truc,
canh quan toan dd thi, do d6 phai c6 trach nhiém duy tu, bao v¢ trong qua trinh
khai thac, st dung nhdm bao dam m§ quan, an toan, hai hoa voi khong gian
xung quanh.

- Viéc xay moi, cai tao sua chira, chinh trang can phé bo vat thé kién trac
hodc cdy xanh trong khu vuc cong cong, khuon vién cong trinh ma c6 anh
hudng dén khéng gian, kién trac, canh quan do thi thi phai xin phép co quan
quan ly co tham quyén.

- Cac cong trinh cong cong khi thiét ké cu thé can luu y dam bao viée su
dung thuén tién cho nguoi bi khuyét tat.

- D01 vGi cong vién, vuon hoa, cdy xanh: khong xay dung cong trinh quy
md, chi trong cdy xanh, lam vuon hoa két hop v&i kién truc tiéu canh, phuc vu
dan cu khu vuc. Hinh thirc t6 chirc san vuon dep, phong phu, thuan loi cho su
dung chung va phu hop véi quy hoach. Cay trong stir dung nhiéu chung loai, dam
bao tuoi xanh cho ca bén mua, cé thé két hop vdi san thé thao nho, cac duong
dao voi phun nudc, ghé da, hé thong chleu sang...dé tang cuong hiéu qua su
dung, tuong rao thoang khong che chén tdm nhin, b tri 16i ra vao thuan tién.

- Hinh déng kich thudc cac cong trinh trong ban vé& t6 chuc khong gian kién
truc, canh quan chi mang y tinh chat minh hoa y d6 chung, thiét ké cu thé s& duoc
trién khai trong giai doan lap du 4n dau tu va cac cong trinh nay phai tuan thu
theo y do cua dd an quy hoach.

- Khi thiét ké du an cong trinh can duogc to chirc hop ly, tranh gay can tro
giao thong va dap tng t6t nhu cau dd xe cho khu vuc, c6 thé két hop cac cong
trinh phuc vu ha tang k¥ thuat trong do6 thi va phai dam bao phong chdng chay
nd theo quy dinh.

Diéu, 4. Cac quy dinh chii yéu vé hé thong ha tang ky thuit va két noi
v6i hé thong ha tang ky thuat khu vue

1. Chuin bi k§ thuit

- San nén: Cao do thiét ké san nén cua khu vuc la > + 1.55 m (hé cao do
Nha nudéc). Thiét ké cao do san nén nay chi la thiét ké so bo dé tao mit bang thi

cong xay dung cong trinh, sau nay can san nen hoan thién cho phu hgp voi mat
bang kién tric, san vuon va thoat nudce chi tiét theo cong trinh.

- Trong qué trinh déu tu hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat phai tuan theo
quy hoach d6 thi dugc phé duyét va két ndi phu hop voi khu vuc 1an can.

- Céc cong trinh xay dung khong duoc lan chlem hanh lan bao vé hé thong
ha tang k¥ thuat va 1am hu hai dén hé thong ha tang k¥ thuat hién hiru.

2. Hé thong giao thong

- Tén cac duong ndi khu duge dat theo s6 thtr tu tuong duong trong do én



quy hoach chi tiét duoc duyét trude do.
- Cao do dinh go b6 via: > + 1.75 m (hé cao do Nha nudce).
- Bén kinh g& b6 via chon Rmin = 8m - 12m cho cac duong khu vuc va

duong chinh khu vue. Vat goc cac khu dit 4mx4m tai cac ngd giao nhau dam
bao tAm nhin cho cac phuong tién giao thong khi ra vao nut.

- Db dbc miat duong 1a 2%, Két cAu mat duong tham nhua 2 16p trén mong
da dam cap phoi.
- Puong ndi bd, khu nha ¢: tir 02 + 04 lan xe va chiéu rong mdi lan xe: 3,5

= 3, 1o,

- Via he lat gach bé tong tu chén, trong cdy xanh bon cay, co do doc mat
1,5%. Trén via he trong cdy xanh, khoang cach tu 8m/cay dén 12m/cdy va gitia
ranh hai 16 nén, kich thudc cdy xanh dugc trong phai bao dam chiéu cao tdi
thiéu 1a 3m va dudng kinh théan cay > 6cm.

- Mt cét chi tiét quy dinh thiét ké cho cac dudng duoc thong ké theo bang

sau.
BANG THONG KE GIAO THONG
: ; _ |BE RONG PUONG (m)| DIEN TiCH (m?)
< TEN  [prEM| preM maT © AU e oAy : q
DUONG | PAU | CUOIL | CAT | MAT (o072 |VIA| MAT | ViA
™M | M puoNe | 22N | HE [PUONG| HE
CACH
1 | PuongDl | B9 | P13 |1-1| 2090 | 15,0 7 0 |4+4 1.463,() 1.672.0
2 | PuongD2 | P14 | D15 |2-2| 188,0 | 15,0 7 0 |4+4 1.316,0 1.504.0
3| PuongD3 | D3 | P10 |3-3| 148,0 | 15,0 7 0 |4+4]1.036,0]1.184,0
4 | DuongD4 | D4 | P11 |3-3| 148,0 | 15,0 7 0 [4+4]1.036.,0 1.184,()
5| PuongD5 | BS | P12 |3-3| 148,0 | 15,0 7 0 |4+4]1.036,0]1.184.0
6 | DuomngD6 | P18 | P22 [4—4] 1250 | 19,0 7 0 |6+6] 875,0[1.500,0
7 Duong 56 6 P1 | D7 |5-5|2350|240]| 14 0 |5+5]3.290.0]2.350.0
(theo QHC) ’ ’ A B
8 Puongso 14| oo | 5io 6 6l 2000 | 170 7.5 0 (5+5]2.190,0(2.920.0
(theo QHC) ’ : 2 i
Puong tinh I
9 930 P16 | P19 |7-7| 251,0 | 18,0 | 7,5 0 [5+5! 1.882.5/2.510.0
(theo QHC) ) |
Duong sb 1 -
10 (theo QHO) P6 | D21 |8-8| 830 [30,0(75+75| 3 |6+6]12450] 9960
TONG CONG 1.827,0 15.369,5/17.004,0




3. Quy hoach cap dién

- Cép dién:

+ Tuyén trung thé 22KV dé xuét di ngdm, dau nbi voi luoi dién Quoc gia
tuyen trung thé 03 pha (hién dang co du an di doc duong s6 14), vi tri dé xuat
gan nut giao duong s6 14 va duong s6 6 dé cap nguon cho Tram bién 4p trong
du an.

+ Tuyén ha thé 0.4kV dé xuat di ngam s dung day cap 16i dong co 16p
cach dién phu hop véi diéu kién dat ngam. Day dugc dat nam dudi via he doc
theo cac truc duong trong céac éng bao vé hoic dit trong cac hao cap, dugc chon
sdu trong dat tir 0, 7 - Im so vGi mat duong, phla trén cap can co 1p bao v¢ cap
va béo hiéu cap ngam. Tai cac vi tri d4u ndi cap can st dung céc dau ndi cap
dam bao an toan dién.

- Chiéu sang dudng phd:
+ Tuyén chiéu sang 0.4kV dé xuét di ngam, den chlcu sang su dung dang
led than thién v6i moi trudng va con ngudi, co cong sudt tir 100 - 150W. Hé

thong chiéu sang phai dam bao dd roi ti thiéu trén mat duong 16n hon hodc
bang 5(lux) va do roi trén via he 16n hon hoac bang 3(lux).

+ Céc deén chleu sang duogc dat trén tru thép c6 do cao 6-9m va duogc bé tri
doc theo cac tuyén duong. Tru dén duoc dit sat mép trong go bo via, c6 khoang
cach trung binh céc tru dén chiéu sang tir 30-40m (thy theo bé rong mat duong
ma bd tri khoang cach gifta cac tru cho pht hop).

+ Dén chiéu sang dugc str dung hoat dong theo hai ché do dong ngat 50%
vao gio cao diém hodc co the diéu chinh theo mua.

+ Nguon dién cap cho cac ti diéu khlen chiéu sang sé lay tir 1 1 ra trong tu
phan phéi dién ha thé cia tram bién &p gan nhat.

- Tram bién ép:

+ Trong khu vuc quy hoach b tri 01 tram bién &p, dam bao phuc vu nhu
cau sir dung dién trong toan bd du an; (,ap dién 4p cta tram ha thé phan ph01
duoc lya chon la 22/0,4kV. Tram ha thé 22/0,4kV st dung loai tram tru ngoi
hoac tram gian, dugc bd tri dat gan voi trung tdm phu tai ¢ nhing noi thich hop,
tranh gdy can trd giao thong va gay nguy hiém cho nguoi, dam bao tinh m§ quan
do thi.

+ Bao v€ tram phia trung thé bang may cat hodc LBFCO, phia ha thé bang
aptomat. Tram phai dugc noi dAt an toan voi dién tro ndi dat < 4Q.

+ Cong suét tram du kién: 01 tram 400k VA.
- Thong tin lién lac:

+ Tuyén thong tin lién lac dé xuét di ngdm, ghép ndi vdi hé thong chung
khu vyue quy hoach; hé 1hong thong tin ndi b s€ la mot mang cap quang dap ung
day du cac yéu cau vé vién thong cho khu vyc du an.



4. Quy hoach cap nuéc

- Ngudn cép nudc duge lay tir Nha méy nudc Xa Phién (theo quy hoach
chung d6 thi Xa Phién). Trong giai doan ngan han, khi dia phuong chua dau tu
hoan chinh dudng 6ng cap nudc chung cho d6 thi Xa Phién thi co thé xem X¢t
dau ndi voi ngudn nudce duge cap tir Nha may nudc Vinh Vién c6 cong suat thiét
ké 2. 400m3/ngay dém (hién dang co tuyén dng D168 di doc duong sO 14) dé
phuc vu nhu cau st dung nudce cho du an trong khu quy hoach.

- Tuyén ong cap nudc duoc bd tri dudi via hé doc theo cac tuyen duong
giao thong, nam phia trude cac 16 dét dé thuan tién cho viée cung cap nudc. Dat
cac tuyen cap nudc theo quy hoach va mang vong cap nude khép kin, dé nudc
¢6 thé cap nude theo hai chiéu.

- Ong cép nudc dé xuét sir dung loai dng nhwa HDPE hodc PVC c6 duong
kinh @60, @114 va ©200.

- Trén mang cép nuée c6 bo tri cac tru ciru hoa dit tai nga 3, ngd 4 dé thuan
loi cho viéc cap nudc chita chay. Khoang cach binh quén khoang <=150m/try
dam bao theo quy dinh.

5. Quy hoach thoat nwéc mwa va thoat nwéc thai sinh hoat

Hé théng thoat nudc bao gdm tuyén thoat nudc mua va tuyén thoat nudc
thai sinh hoat van hanh ddc 1ap.

- Thoét nudc mua:

+ Quy hoach thoat nuéc mua duge thuc hién trén co so xac dinh luu vure,
phén chia luu vuc ti€u thoét chinh; quy hoach hé¢ thong, mang ludi tuyen cong

thu gom va thoat nudc mua; xac dinh vi tri cac cira xa hoéc diém dau ndi voi hé
théng thoat nudc mua chung cuia dé thi.

+ Hé théng thoat nudc mua va hé thong thoat nude thai sinh hoat vén hanh
doc lap hoan toan. Khu vuc thlet ké dugc chia thanh nhicu luu vue nho voi
tuyén ngan dé thoat nudce nhanh, tiét dién nho, giam do siu chon cong.

+ Hinh thtrc thodt nude mua la nudc mua duge van chuyén trong hé théng
cong kin bé téng cbt thép (BTCT) ly tim, bd tri doc theo truc duong giao thong
nam dudi via hé. Riéng cac hém k¥ thuat s dung tuyén muong ho két cau
BTCT d6 tai chd hoidc xay gach thé.

+ Céng thoat nudc dé xuét sir dung loai cong BTCT ly tam ¢6 dudng kinh
0600, ©800...

+ Muong hd cé chiéu rong B = 400mm.

+ Trén timg tuyén céngrcé dat nhitng hd ga dung dé thu nudce trong luu vuc
tinh toan, khoang céach cac hé ga 20m + 40m.

- Thoat nudc thai:

+ Quy hoach thoat nuéc thai sinh hoat duge thue hién trén co so xac dinh

lwu vuc, quy hoach hé théng, mang ludi tuyén cong thu gom va thoat nudc thai;
xac dinh vi tri tram x&r Iy nude thai hodc cac diém dau ndi voi hé théng thoat
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nudc thai chung cua do thi hodc giai phap xir ly nudc thai tam thoi trong giai
doan ngan han.

+ Dung phuong phap phén chia luu vuc dé tinh toan cho tung doan ong,
tung tuyén ong va ca hé thong. Ong thoat nuoc nhéanh bd tri ndm trong hém k¥
thuat va céc tuyén 6ng chinh bd tri ndm dudi via he doc theo truc dudng giao
thong.

+ Ong thoét nudc thai dé xuét str dung dng nhua HDPE hoac PVC duong
kinh @300, @400..

+ Trén timg tuyén 6ng cé dat nhitng h6 thim dung ling can va diém déu
ndi tir ham tur hoai cua ho gia dinh, khoang céch cac hé tham 20m + 30m.

Piéu 5. Cac quy dinh chi yéu vé kiém soat va biao vé moi truong dé thi

_ Khi tién hanh 1ap du 4n dau tu phai danh gia chi tiét cac tac dong moi
truong dam bao theo quy dinh. Can nghién ctru giai phap cu thé doi voi tiung
nguyen nhén gy 6 nhiém méi truong nudce va khong khi trong khu vue, tir do
dé ra giai phap khic phuc.

- Trong qua trinh thuc hién dau tu xéy dung va van hanh du an phai co
kiém tra, giam sat cua cac co quan quan ly vé mai truong dé c6 bién phap xu ly
kip thoi, nham han ché 6 nhiém méi truong va lam cho méi truong sdng tot hon.

Didu 6. Tém tit mot s6 dic diém vé tinh chit, h¢ thong phén 16 nén

1. Tinh chat: Phan chia khu vuc theo chic nang sur dung mot cach ro rang
va khai thac hiéu qua quy dat hién c6 hop ly. T4 0 chire khong gian kién tric canh
quan thong thoang, uyén chuyén phu hop 16i sbng, tép quan, van hoa nguoi dan
dia phuong; phan chia bd tri cac 16 dat & két hop hé thong cac duong giao thong
truc chinh, truc phu, hé thong cong vién cdy xanh cong vién, tan dung mat nudc
cac kénh, ho; dam bao cong nang lién hoan gilra cac khu trong toan khu quy
hoach. B& cuc vé chiéu cao céc cong trinh diém nhén va cac diém nhén canh
quan trong khu vuc quy hoach dam bao tam nhin theo nhlcu hudng khac nhau.
Khi dugc hinh thanh day s& 1a dong luc phat trién kinh té - xa hoi ctia khu vuc

2. Hé thong phan 16 nén
- Péi voi cac 16 dat chice nang dat & mat do cao (nha lién ké): duge bd tri tai cac
16 ky hiéu LK1, LK2, LK3, LK4 va LKS5 v6i tong dién tich 1a 22.726,7m?, duoc
phéan chia thanh gbm 252 nén lé.

- D&i vé6i 16 dat chic nang dét thuong mai dich vu: ¢6 ky hiéu TMDV, du
kién bd tri cong trinh thuong mai dich vu (TMDV), nhu: trung tdm mua sam,
cho, siéu thi...nham phuc vu nhu cau kinh doanh, mua ban cua ngudi dan va
tién ich cho d6 thi véi tong dién tich 1a 4.110m2,

- Déi voi cac 16 dat chirc nang cdy xanh: ¢6 ky hi¢u CX1, CX2 va CX3, du
kién bé tri tham xanh, cdng vién, vuon hoa...nhdm hinh thanh cac khu vuc thu
gian, vui choi, giai tri, sinh hoat céng cong phuc vu dan cu trong khu vuc quy
hoach véi tong dién tich 3.596,6m>.



- D&i voi cac 16 dat chire nang xur ly nude thai: ¢ ky hiéu XLNT, b tri xay
dung cong trinh xu ly nudc thai tap trung ctia du an, phuc vu trong giai doan dau
khi chua c6 hé thdng xir ly nudc thai chung cia do thi voi tong dién tich

616,0m>.

- Déi vé6i dat ha tang ky thuat (hém k¥ thuét): danh bo tri hém ky thuat co
chiéu rong tir 2 + 4m, dam bao tuén tha QCVN 01:2021/BXD vai téng dién tich
2.557,0m>.

- Péi voi giao thong: bao gom mat duong, via hé va cac cong trinh giao

thong khéc trong d6 thi vai tong dién tich 24.393,7m?
Chuong 11
NHUNG QUY PINH CU THE

Piéu 7. Quy dinh xiy dung nha & lién ké

- Téng dién tich cac 16: 22.726,7m>.

- Mat d¢ xay dung: tir 80 + 95,0%.

- Tang cao xay dung 1+5 tang (chiéu cao tang trét cao 4,2m, tang lau cao
3,6m). Cao dd nén tang trét hoan thién > 0,45m so v&i cao d via he. :

- Chi gidi xay dung: 1a chi gidi duge phép xdy dung.

+ Péi vé6i trude nha (tiép giap vdi céc truc dudng giao thong): chi gigi xay
dung tring véi chi gidi duong do cua cac truc duong tiep giap.

+ D&i véi sau nha (tiép giap véi cac hém k§ thuat): chi gioi xay dung lui

vao 1+ 2,5m so voi ranh gioi gitra phan dat ¢ va phan dat hém k¥ thuat (xem chi
tiét chi gidi xdy dung tai ban do quy hoach giao thong).

- B4 tri ban céng ¢ tang trét va 6 ving, mai dua & cac tang bén trén voi
khoang nho ra cho phép 1,2m so vdi chi gidgi xay dung cong trinh.

- Tai céc 16 c6 phan hanh lang k¥ thuat sau nha hodc bén hong nha (néu co)
13 hanh lang chung nén khong duoc xay dung cac bd phan kién truc trong pham
vi ndy, ngoai trir 6 vang va sé no thi cé thé dua nho ra khoi ranh dat 0,4m.

- Ong khéi va 6ng théng hoi khong dugc hudng ra dudong phd, nha ké bén.

- Khéng b tri s4n phoi quan 4o phia trudc mat tién nha. Cac bd phén trang
tri, bang hiéu mit tién st dung vét liéu c6 do phan quang nho hon 70%.

- Pbi vé6i cac 16 nén cé mat tién nha tiép giap voi truc duong sO 14 va
duong D1 (xac dinh 1a tryc chinh), khi trién khai thuc hién dau tu du an, can

thuc hién xéy dyng nha mau, dam bao ddng bd, my quan, dap img cac yéu cau
quan ly kién trac, k¥ thuat theo quy dinh.

Pié¢u 8. Quy dinh x4y dung cong trinh cong cong TMDV
- Téng dién tich: 4.110m2
- Mat d¢ xay dung: <70%.



- Tang cao x4y dung 1+3 tang (chzeu cao tang trét tir 4,5 + 4,8m, cdc 1ang
ldu cao tir 3,6 + 3,8m). Cao do nén tang trét hoan thién > 0,75m so v&i cao do

via he.

- Chi gidi xay dung: 1a chi gidi dugc phép xay dung, co6 khoang cach 4m so
v6i chi gidgi duong do cua céac truc duong ti€p giap.

- B4 tri ban cong & tang trét va 6 ving, méi dua & cac tang bén trén voi
khoang nhd ra cho phép 1,2m so vdéi chi gidi xay dung cong trinh.

- Ong khéi va bng thong hoi khong duge hudng ra duong phd.

- Cac bd phan trang tri, bang hiéu mat tién sur dung vat liéu c6 do phan
quang nho hon 70%.

Piéu 9. Quy dinh xiy dung khu cong vién, cAy xanh

- Toéng dién tich: 3.596,6m>

- Mat d¢ xay dung: < 5%.

- Tang cao xay dung: 1 ting.

- Péi véi khu vue doc theo mép kénh Long M 2, khi thuc hién du an can
tinh toan giai phép st dung ke dé chong sac 16 va dé dam bao my quan do thi.

Picu 10. Quy dinh xiy dung khu xir Iy nwée thai.

- Tong dién tich: 616,0m2

- Mat dg xay dung: <60%.

- Tang cao xay dung: theo dit thu ctia cong trinh.

Diéu 11. Quy dinh xiy dung dat giao thong.

- Tong dién tich: 24.393,7m?

- Céc théng sb vé chiéu rong via he, mat duong, chi gigi duong do, chi gidi
xdy dung va céc chi tiéu ky thuat khac dugce thé hién trén ban dé quy hoach giao
thong.

Diéu 12. Cac Quy dinh chi tiét vé xay dung cong trinh kién tric

1. Hinh thirc kién tric xay dung

- Hinh khéi kién trtc phai lao 1ap nén cac mat ding kién tric cong trinh hai
hoa vai khong gian chung cua khu vuc. Két hgp gitra kién tric truyén thong va
kién trac hién dai nham dat dugc my quan do thi tot nhat.

- Khéng duoc xdy thém cac kién triic chdp va bam vao cong trinh chinh
nhu ghép thém mai hién, tuong rao (khong theo quy dinh); LLam kién trac tam
phia trén san thugng, ban cong, 16 gia.

- Céc trang thiét bi gin bén ngoai nha hodc trén mai nha nhu bon chira
nudc, may lanh... phai ddt khuat vé phia sau cong trinh hay phia bén trong mai.

2. Trang tri mat ngoai nha: Mat ngoai nha (mat tién, mat bén) khong
duoc son quét mau va trang tri cac chi tiét kém my quan. D9 phan quang khong
dugc 16n hon 70%. Mat chinh va mat bén cong trinh khong duoc bo tri san phoi
quan ao 10 ra phia duong pho.
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3. Vit li¢u xdy dwng: Cong trinh xay dung st dung vét liéu 6 do bén cao
va kha nang chiu luc, chiu ltra tdt. Két cau chiu luc khung bé tong cbt thép, xay
tuong gach bao che, co thé 6p cac vat liéu trang tri mat ngoai, uu tién su dung
cac vat liéu san cé tai dia phuong.

4. C6t xay dung: Cot = 0.000 (tinh tir mat nén nha, cong trinh dd hoan
thién).

5. B phan cong trinh duwgc phép nho ra

- Trong trudng hop chi gigi xay dung tring véi chi gisi duong do.

+ Céc bd phan cd dinh cia cong trinh: Céc bau cira, go chi, bd phan trang
tri duogc phép vuot chi gidi duong do khong qua 0,2m. Moi bd phén ngam cua

cong trinh dudi mat dat khong dugc vuot qua chi gi6i duong do. Phén ban cong
vuon ra khong duoc che chin tao thanh 16 gia hay budng kin.

+ Cac by phan nho ra khong ¢d dinh: Ctra di va cua sO trong qué trinh
dong, mé khong ¢6 vi tri nao vuot qua chi gidi duong do.

- Trong trudmg hop chi gidi xay dung lui vao so véi chi gioi duong do:

Khong c6 bd phan nao cta cong trinh vugt qua chi gidi duong do. Cac bo
phan cta cong trinh dugc phép vuot qua chi gidi xay dung trong cac truong hop
sau: Bac thém, ram déc dat xe, bau cira, go chi, canh ctra, 6 vang, mai dua, mai
don, mong.

6. Hang rao va cong (d6i véi cong trinh ¢6 khodng lui)

Tuong rao phai co6 hinh thuc kién trac thoang nhe, tao duge vé my quan va
tuan thu cac yéu cau sau:

- Hang rao khéng duoc phép xay dung vuot ngoai ranh gidi (ke ca mong)
chiéu cao tdi da cta tudong rao 1a 2,4m (tinh tir mat via h¢ hién hiru 6n dinh tai
dia diém xay dung).

- Phan tudng rao giap voi duong pho tr do cao 0,8m tro 1én phai thiét ké
tréng thoang, phan tréng thoang nay tbi thiéu chiém 60% mat phang dimg cua
tuong rao.

- Cong vao cong trinh: khéng duge phép mé cira ra ngoai phia chi gidi
duong do.

7. Quan hé véi nha bén canh

- Khong bd phén nao cua ngoi nha ké ca thiét bi, duong 6ng, phan ngam
duéi dit (moéng, duong dng) duoc vuot qué sang ranh gigi 16 dat nha bén canh.

- Khéng duge xa nudc mua, nude thai cac loai (ké ca nudc ngung tu cla
may lanh), khi bui, khi thai sang nha bén canh.

Piéu 13. Quy dinh quan ly vé vit thé kién tric va cac tién ich cong
cong trong do thi

1. Cac b phan klen tric: Khong bo phan nao cua cong trinh ké ca thiét

bi, dudng ong, phan ngdm dudi dat (mong, duong 6ng), duoc phép vuot qua
ranh gidi dét cho phép sir dung.
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2. Puong pho, via he

- Long duong tham bé tong nhua nong, trén mat cd son cac dau hiéu huéng
dan giao théng can thiét theo quy dinh nhu vach phan luong, giao thong, vach
danh cho ngudi di bd qua duong...Phai tao ram dbc dan 16i danh cho nguoi
khuyét tat.

- Via h¢ lat gach Block tu cheén (c6 mau séc hoa tiét don gian). Cac 6 trong
céy trén via hé co6 cao do bang mit nén, khong xay thanh chin bao quanh dé tao
diéu kién cho nuéc mua c6 thé chay vao tu tham.

3. Thung rac cong cong: B tri cac thung dung rac cong cong doc theo cac
tuyén ‘dudng vai khoang cach tir 150m dén 200m. Vi tri dit phai phu hgp (gan
cac gbc cdy...) va phai dam bao khong can trd luu théng. Thung rac phai co nap
day kin, hinh dang mau sac phai tao dugc tham m¥.

4. Ghé nghi chan: Thiét ké don gian, tién dung, vat liéu thiét ké phai phu
hop véi tinh nang sir dung, kiéu dang tham my va bén v6i diéu kién thoi tiét tai
dia phuong. B tri doc theo via hé cac tuyén duong, chon vi tri ¢6 bong ram,
khoang céch trung binh 50m bé tri 01 cum ghé va dam bao khong can trg luu
thong. Ngoai ra can uu tién bd tri theo duong dao trong cac cong vién hoac cac
mang céy xanh cach ly.

5. Bién quang co, chi din, biéu ngir: Thiét ké va lap dat theo cac ticu
chuan chuyén nganh va phai tuan thu quy dinh cua phap luat vé quang cdo, can
phai dam bao cac yéu cau sau:

- Bién quang cao: Hinh anh quang cdo d& hiéu, noi dung phu hop, kiéu
chit don gian dé doc, kich thudc bang gon dam bao khong chen chan tam nhin
lru théng, khong 14n chiém long 1é duong. Tur do cao > 2,4m dugc lap dat cac
bang hiéu nhu (tén cira hiéu, tén doanh nghiép...).

- Bién chi dan giao thong: Hudng din hudng tuvén giao thong cho xe co
gidi, xe dap va cho nguoi di bo. Dat doc theo céc tuyén duong giao thong va dit
tai vi tri phit hgp dé nhin thay va dé nhan biét nhung phai dam bao khong can
trd luu thong.

- Bién bao: Dung cac ky hiéu theo quy ude qudc gia hay quoc té nham canh
bao cho nguoi luu thong bing xe co gidi, nguoi di xe dap va nguoi di bd nhéan
biét va thuc hién ding theo quy dinh chi dan khi tham gia luu théng. Vi tri dét
bién b4o noi dé nhin thay va dé nhan biét nhung phai dam bao khong can tro luu
thong.

- Biéx} tén dudng: chon chiéu cao va khoang lui dat bién tén dudng sao cho
dé nhin thay va dé nhén biét. Vi tri dat tai goc cac giao 10 nhung phai dam bao
khong can tréd luu thong.

6. T6 chirc cAy xanh cong cong, sin vuon, cdy xanh duong phd

- Cay xanh duong pho Trong loai cdy lau nam, tan cay tao bong mat, co
than cao thing, c6 g0 chic it gion gdly, khong tao phén nhanh o tang lhap, ré coc
an sau vao long dat nham han ché viéc _pha hoai h¢ théng long 1& dudng va
dudng 6ng k¥ thuat hodc nga dd. Vi tri trong chon tai ranh giao gifta cac 16 nha,
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han ché trong ngay trudc 16i vao cac cong trinh hay trudce 161 vao cac duong hém
gdy can tro luu thong. Dudi gbe cay co thé trong cay bui thap va cé nhu (co
Nhung Nhat, Xuyén Chi, co L4 gimg, Trau Ba Khia, Hoang Lac, Lan Y, Bach
Tring Bién...).

- Cay xanh canh quan trong cong vién, doc ke kénh: chon cac loai cay dac
trung ving Tay Nam Bo va uu tién cac loai cdy dac trung cua dia phuong, trong
xen ké& két hop cac chung loai cdy khac nhau nhdm tao hiéu qua canh quan dep
nhét nhu: Chudng Vang, Loc Ving, Bing Ling Tim, Cha La.

Diéu 14. V¢ sinh d6 thi

1. Thai nude

- Nudc mua va cac loai nudc thai khong duoc xa truc tiép Ién mat via he,
mat dudong pho ma phai theo hé thong Ong, cong ngam tir cong trinh chay vao h¢
thong thoat nude do thi.

- Nuéc thai ctia khu vé sinh (xi, tiéu) phai duge xu ly qua bé tu hoai, xay
dung ding tiéu chuén ky thuat trude khi thai vao hé thong cong thoat nudc do
thi.

- Nudc thai may lanh khong duoc xa nudc ngung truc tiép 1én mat via he,
duong pho

2. Thai khéi, khi: Khong dugce xa khai, khi thai gy kho chiu cho cu déan
xung quanh. Miéng xa ong khoi, ong thong hoi khéng duoc huong ra duong
pho.

Diéu 15. Quin Iy hé thong ha ting ky thuit

Doi voi cac truc duong cé via hé rong 4,0m, khoang cach trung binh cia
cac tuyén ha tang k¥ thuat duoc xac dinh nhu sau:

- Hé théng dién chiéu sang (di ngam) bé tri tir chan go bo via vao 0,5m.

- Hé thdng thoat nudc mua bb tri tir chan g& bo via vao 1,1m.

- Hé théng cay xanh bb tri tir chan g bo via vao tir 2m - 2,5m.

- Hé théng dién sinh hoat (di ngdm) b tri‘tir chan go bé via vao 3,0m.

- Hé thdng cap thong tin lién lac (di ngam) cach go bé via vao 2,5m.

- Hé théng cip nudc sinh hoat b tri tir chan gd bo via vao 3,5m.

D6i v6i cac truc dudng cb via hé rong 5,0m, khoang cach trung binh cua
cac tuyén ha tang k¥ thuét duoc xéc dinh nhu sau:

- Hé théng dién chiéu sang (di ngam) bd tri tir chan go bé via vao 0,5m.

- Hé théng tho4t nudc mua bd tri tir chan g0 bo viavao 1,1 — 1,5m.

- Hé théng cay xanh b6 tri tir chan go bo via vao tir 2m - 2,5m.

- Hé théng dién sinh hoat (di ngam) bd tri tir chan go bo via vao 4m.

- Hé théng cap thong tin lién lac (di ngam) cach go bo via vao 3,5m.

- Hé théng cap nudc sinh hoat bo tri tir chan go bo via vao 4,5m.
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Dbi véi cac truc duong c6 via he rong 6,0m:
- Hé théng dién chiéu sang (di ngam) bé tri tir chan go bo via vao 0,5m.
- Hé thbng thoat nudc mua bd tri tir chan go bé via vao 1,1 — 1,5 m.
- Hé thng cay xanh b tri tir chan go bo via vao tir 2m - 3m.
- Hé thdng dién sinh hoat (di ngam) bd tri tir chan go bé via vao 5,0m.
- Hé thdng cap thong tin lién lac (di ngam) cach go bé via vao 4,5m.
- Hé thdng cap nudc sinh hoat bd tri tir chan g bo via vao 5,5m.
Chuwong 111
CAC PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 16. Quy dinh nay c6 hiéu luc ké tur ngay ky ban hanh Quyét dinh. Moi
Quy dinh trude déy trai voi Quy dinh nay déu bi bai bé. Moi hanh vi vi pham
cac Piéu, Khoan ctia Quy dinh nay tuy theo mac do s& bi xtr phat hanh chinh
hoic bi truy ctru trach nhiém hinh sy theo ding quy dinh cua phap luét.

Piéu 17. Phong Kinh té va Ha tang huyén Long My, Chu tich UBND xa
Xa Phién, Chu du tu dy an c6 trach nhiém t6 chie quan ly xay dung theo ding
do 4n quy hoach déa dugc phé duyét va dung voi Quy dinh nay. Trong qua trinh
thuc hién néu c6 nhing véan dé kho khan, vuéng mic thi yéu cau phai bao cao
v6i UBND huyén Long My va S¢ Xay dung tinh Hau Giang dé xem xét va giai
quyét kip thoi.

Piéu 18. Quy dinh huéng dan viéc quan ly dau tu xay dung moi, su dung
cac cong trinh, canh quan trong d6 an quy hoach chi tiét xay dung Khu dan cu
Nong thon maéi Xa Phién, huyén Long My, tinh Hau Giang dugc phat hanh va
luu gitr tai cac noi dudi day.

1. S& Xay dung tinh Hau Giang.

2. Uy ban nhén dan huyén Long MJ.

3. Phong Kinh té va Ha tang huyén Long M§.

4. Phong Tai nguyén va Moi truong huyén LLong My.

5. Ban QLDA DTXD huyén Long MJ.

/%UY BAN NHAN DAN
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guyén Vii Truong




